ZONAFRANCA ~

OFERTA PUBLICA OP 7/22. Agosto 2022
CONDICIONES PARTICULARES PARA LA CONCESION DE UN DERECHO DE OPCION DE
COMPRA DE LAS PARCELAS 1-A1ly 3-A3 DE LA UE-ZF-08-A “LA LINEA OESTE A” EN CADIZ.

Relacion de inmuebles disponibles para la concesion de un Derecho de opcion de compra
de parcelas ubicadas la unidad de ejecucion U.E. ZF 08 A “LINEA OESTE A” en Cadiz.

Se identifican los siguientes activos disponibles para su venta:

EDIFICABILIDAD
uUsSo SUPERFICIE DA A CALLE
PARCELA | 0\ INANTE | SUELO () SOBRE(rF::)\SANTE
¢/ Gibraltar
1-Al Terciario 1.207 4.077 (contiene edificio
BIC)
3-A3 Industrial 2527 8.156 ¢/ Algeciras
Servicios

- Alafecha, la actuacidn cuenta con los siguientes hitos urbanisticos cumplidos:

o

BOP n° 118 de 23-06-2021, aprobacion definitiva Division Unidades UE-ZF-08.
La que se desarrolla es la UE-ZF-08-A

Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 3 de junio de 2022 con aprobacién
definitiva del proyecto de reparcelacion UE ZF 08 A La Linea Oeste A. Publicada
en BOP n° 118 de 22 de junio de 2022.

Acuerdo de la Junta de Gobierno Local del 10 de junio de 2022 con aprobacién
definitiva del proyecto de urbanizacién UE ZF 08 A La Linea Oeste A. Publicada
en BOP n° 121 de 27 de junio de 2022.

Con fecha 4 de agosto de 2022, se procede a la publicacion en la Plataforma de
Contratacion del Sector Publico del expediente de contratacion CO-0195-2022-
00-A, obras necesarias para la ejecucion del Proyecto “URBANIZACION DE LA
UE-ZF-08 — A, La Linea Oeste A en el Recinto Exterior de la Zona Franca de
Cadiz”

Con fecha 5 de agosto de 2022 se procede a la publicacién en la Plataforma de
Contratacion del Sector Pablico el expediente de contratacion CO-0197-2022-00-
A, Obras necesarias para la ejecucion del proyecto INFRAESTRUCTURAS
ELECTRICAS de media tension para la urbanizacion UE-ZF-08 — A

Gestionados los tramites necesarios con la Suministradora Eléctrica de Cadiz,
S.A. para dotar de suministro eléctrico la urbanizacion de la UE-ZF-08-A
(aprobado Informe técnico de acceso de terceros a redes expte: 2020-019)

Tramites en curso:
- Inscripcion de proyecto de reparcelacion en Registro de la Propiedad.
- Adjudicacion y ejecucion de las obras de urbanizacion de la unidad de ejecucion.
(Prevision de plazos de licitacién 2 meses y de ejecucion 6 meses: total aproximado 8

meses).
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- Adjudicacién y ejecucion de obras infraestructura eléctrica de la unidad de ejecucion.
(Prevision de plazos de licitacion 2 meses y de ejecucion 17 semanas: total aproximado 7
meses).

- Formalizacion del convenio para garantizar el suministro de abastecimiento de agua y
saneamiento con Aguas de Cadiz.

CONDICIONES PARTICULARES DEL DERECHO DE OPCION DE COMPRA DE
INMUEBLES

Oferta Publica que se rige por las bases y condiciones particulares aprobadas en Comité
Ejecutivo de 26 de julio de 2022.

Se trata de inmuebles de naturaleza urbana que en el momento de la convocatoria de esta Oferta
no se encuentran urbanizados.

No obstante, indicar que de forma paralela a esta oferta publica se aprueba por parte del 6rgano
de contratacién la licitacion y ejecucion de las obras de urbanizacién, con una prevision
estimada de 8 meses.

El planteamiento de esta oferta publica es ir seleccionando adjudicatario/s a los que se le
concederia un derecho de opcion de compra que tiene como objetivo final la venta de las
parcelas urbanizadas que se concretaria a partir de la finalizacion de las obras de urbanizacidn,
momento a partir del cual el Consorcio notificaria al adjudicatario-optante que ya puede ejercitar
el derecho de opcién de compra mediante la formalizacion de la escritura de venta.

El objetivo de la oferta publica es que los interesados presenten su propuesta de compraventa y
el proyecto empresarial que ejecutarian en la parcela por su cuenta y riesgo.

PRECIO MINIMO DE VENTA DE LOS INMUEBLES

La propuesta econdémica no podra ser inferior al precio minimo publicado y debera ir
acompariada por el proyecto empresarial a desarrollar.

PRECIO | PRECIO
Uso SUPERFICIE |EDIFICABILIDAD
2
PARCELA L\ INANTE | SUELO () () VEl\tIeTCz;O(%/m VENTA (€)
1-Al Terciario 1.207 4.077 400 1.630.800
3-A3 Industrial 2527 8.156 280
Servicios ' ' 2.283.680

Precios IVA no incluidos.
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- El'inmueble se entregara libre de cargas
- Los gastos de notaria de la compraventa seran segun Ley.

El precio de venta minimo gqueda establecido segln el cuadro anterior. La propuesta econémica
de compra no podra ser inferior al precio minimo publicado y deberd ir acompafiada del proyecto
empresarial a desarrollar.

La memoria del proyecto deberd ser detallada, con indicacién expresa del proyecto de
edificacion y actividad a desarrollar en la parcela, la prevision de creacion de empleo directo, el
volumen de inversion a realizar y plazo maximo para el inicio de la actividad a desarrollar, asi
como todo aquello que se estime necesario para valorar el proyecto, a la vista de los criterios de
valoracion establecidos en las Bases.

- La presentacion de la oferta debera de ir acompafiada de una garantia del 5% del valor
ofertado.

- El adjudicatario formalizara con el CZFC un contrato de opcion compra en cuyo acto
abonara el IVA del 5% entregado hasta este momento. Este importe correspondiente al
5% del precio de compra pasard a ser la prima o precio de la opcion en favor del
Consorcio, que no obstante se imputara al precio de la compraventa en caso de
formalizacion de la escritura publica de compraventa.

- Una vez finalizadas las obras de urbanizacion, el CZFC convocara al adjudicatario
estableciéndose un plazo maximo de 2 meses, salvo mutuo acuerdo de las partes, para la
formalizacion de la escritura publica de compraventa y pago del 95% restante + IVA
correspondiente.

- En caso de falta de formalizacién de la escritura de compraventa transcurrido dicho
plazo, por causas imputables a la adjudicataria, la opcion de compra quedara
automaticamente sin efecto, quedando la prima en favor del CZFC.

- Las partes podrian mutuamente acordar la firma de la venta y entrega de la posesion en
un momento anterior a la finalizacion de la urbanizacion o sin esperar la finalizacion de
algunos de los trdmites en curso.

- Si transcurridos 18 meses desde la firma del contrato de opcion de compra no se hubiera
podido establecer la entrega de los solares urbanizados, el adjudicatario tendréa la potestad
de desistir de la ejecucion de la opcion de compra con la devolucion de todas las
cantidades aportadas mas el interés legal.

- El CZFC podra libremente desistir de la ejecucion de la opcién de compra, por
imposibilidad de finalizar algunos de los tramites en curso sefialados en el apartado 1.2, 0
por desviaciones sustanciales en las obras de urbanizacion, entendidas por sustanciales a
las que afecten en un 20% al presupuesto de la obra 0 mas o retrasos en las acometidas de
los suministros imprescindibles (electricidad, abastecimiento de agua, saneamiento y
telecomunicaciones) no imputables al CZFC. En esos casos de desistimiento, las partes
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podran acordar un nuevo contrato con el incremento que resulte o bien desistir de la
opcion de compra, teniendo derecho el adjudicatario-optante, en este caso, a la
devolucién de la prima junto con los intereses legales.

Documentacion anexa:

- Planos
- BOP n° 118 del 22/06/2022 aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion
- BOP n° 121 del 27/06/2022 aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion
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