ZONAFRANCA ~/

OFERTA PUBLICA OP 4/23.
CONDICIONES PARTICULARES DE CONTRATACION DE LA NAVE N2 24, PLANTA FRIGORIFICA,
EN EL RECINTO INTERIOR DE LA ZONA FRANCA DE CADIZ).

Nave n? 24, planta frigorifica de procesos de productos del mar en el Recinto Interior de la
Zona Franca de Cadiz, via de Dinamarca s/n.

Superficies (m?) referencia catastral

Tiene una superficie total
Nave 24 construida de 12.173 m? sobre | 49349B6QA4453D0001MA
una parcela de 9.004 m?

CONDICIONES PARTICULARES DE CONTRATACION MEDIANTE ARRENDAMIENTO

Oferta Publica que se rige por las bases y condiciones particulares aprobadas en Comité Ejecutivo de 23
de mayo de 2023.

El objetivo de la oferta publica es la contrataciéon con la finalidad que los interesados presenten y
ejecuten por su cuenta y riesgo un proyecto empresarial y/o industrial destinado a la puesta en marcha
y desarrollo de una actividad propia.

La nave estd dotada de cdmaras frigorificas, distintas instalaciones y oficinas que se describen en los
siguientes anexos:

Anexo |.- Inventario/Memoria técnica de la nave e instalaciones y maquinaria que se encuentran dentro
de la nave y forman parte del arrendamiento (instalaciones para frio industrial, cdmaras frigorificas y
otras instalaciones complementarias)

Anexo Il.- Mobiliario de la nave.

El nuevo arrendatario podra hacer uso de cualquier maquinaria, mobiliario y elementos accesorios que
se encuentre en la nave o, en su caso, optar por su retirada previa autorizacién del CZFC.

En cualquier caso, la nave y la maquinaria titularidad del CZFC, se arriendan en su estado actual y como
cuerpo cierto, no siendo imputable al CZFC ninguna reparacion, sustitucién o complemento de ninguno
de los elementos existentes a lo largo de la vida del contrato.

Corresponderd por tanto al adjudicatario-arrendatario, la realizacidn, a su costa, de cuantas obras se
precisen para la reparacién del inmueble, adecuacién a la actividad a desarrollar y puesta en marcha de
la maquinaria y elementos existentes, asi como la tramitacién y pago de las licencias y permisos
correspondientes.

Se recomienda expresamente que se lleve a cabo una inspeccion pormenorizada de la nave y sus
instalaciones por técnicos competentes antes de la presentacion de la oferta.
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Los precios reflejados en la oferta se han establecido teniendo en cuenta la entrega del inmueble en su
actual estado de conservacion y sin que se lleve a cabo ninguna inversidon adicional ni arreglo ni
sustitucidn de los elementos existentes por parte del CZFC.

El adjudicatario debera recabar todos los permisos y licencias necesarias para el desarrollo de la
actividad.

RENTA DE ARRENDAMIENTO

La propuesta econdmica no podrd ser inferior al precio minimo publicado y debera ir acompaiada por
una memoria de actividad con el proyecto empresarial a realizar.

La renta de arrendamiento reflejada en la oferta se ha establecido teniendo en cuenta la entrega del
inmueble en su actual estado de conservacién y sin que se lleve a cabo ninguna inversién adicional
arreglo ni sustitucion de los elementos existentes por parte del CZFC.

En contraprestacion por este arrendamiento, el arrendatario pagara al CZFC una renta que se detalla
como sigue:

superficie construida total 12.172,84 m?2
renta minima mensual 33.413,94 |€/mes
renta minima anual 400.967,25 |€/ano

Durante todo el plazo de arrendamiento estas cantidades de renta serdn incrementadas en relacidn con
el indice de precios del alquiler de oficinas, a nivel autondmico, publicado por el Instituto Nacional de
Estadistica, o indice que legalmente lo sustituya, establecido por el organismo competente.

CARENCIAS EN RENTA DE ARRENDAMIENTO
En base a los trabajos de puesta a punto que puedan ser necesarios llevar acabo en el conjunto de la
construccion y de las instalaciones, ademds de la obtencién de las licencias y registros preceptivos para

el inicio de la actividad, el CZFC otorga una carencia de 6 MESES sobre la renta.

Estas carencias tienen como objetivo, ahorrar costes de puesta a punto y entrega en inmuebles del
Recinto Interior de la Zona Franca de Cadiz que puedan requerirlo.

En todo caso, estas carencias no son de aplicacion al resto de pagos que devengue el contrato de

arrendamiento (gastos comunes, repercusion de tributos y consumos) que se deben efectuar tras la
formalizacién del contrato y puesta a disposicion del inmueble.

GASTOS COMUNES Y REPERCUSION LEGAL DEL IBI

Gastos comunes: El arrendatario abonara por los gastos generales derivados del uso de los elementos
comunes de las instalaciones donde se encuentra situado el inmueble, la tarifa oficial que
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periddicamente se publique y que se fija en base al importe de los gastos y coeficiente de participacidn
asignado al inmueble. La tarifa actual es de 0,20 €/m?/ mes, por lo que el importe asciende a 2.434,57
€/mes.

En los afios sucesivos los gastos comunes vendran determinados por los presupuestos aprobados por el
CZFC, que le seran repercutidos al inmueble en funcién del importe de los gastos y superficie o, en su
caso, coeficiente de participacidn asignado al inmueble.

Repercusion de Impuesto de Bienes Inmuebles: Se repercutirda mensualmente. Actualmente el importe
IBI (2022) asciende a 2.937,39 €/mes. Este importe se regularizard anualmente con los recibos
definitivos girados por el Ayuntamiento.

Nota comun a todos los efectos econdmicos:

Los efectos econdmicos comienzan en el momento de la formalizacion del contrato y entrega de
instalaciones.

Todos los importes expuestos son IVA no incluido. Las fianzas y garantia adicional no llevan IVA.

PLAZO DE ARRENDAMIENTO
El plazo de arrendamiento principal sera como minimo de 5 afios.

Dada la naturaleza del bien a arrendar, las inversiones de adaptacion, puesta en marcha, reparaciones,
etc. que tendrd que afrontar el adjudicatario para la nueva puesta en funcionamiento de la planta, los
licitadores podran solicitar la ampliacién a 30 afios cumpliendo los requisitos establecidos en la Ley
33/2003 de Patrimonio de las Administraciones Publicas .

CANCELACION ANTICIPADA

En caso de resolucién anticipada del contrato por parte del ARRENDATARIO, éste deberd notificar su
propdsito por escrito al CZFC con DOS MESES de antelacion e indemnizarlo con la cantidad equivalente a
tres meses de renta actualizada por cada afio de contrato que reste por cumplir. Los periodos de tiempo
inferiores al afio daran lugar a la parte proporcional de la indemnizacion.

La resolucién anticipada del contrato por incumplimiento de las obligaciones del contrato, también
estaran sujetas a las penalizaciones establecidas en esta clausula

FIANZA: 2 mensualidades sobre la renta base minima (33.413,94 €/mes) o renta ofertada, es decir
fianza por importe de 66.827,87 €. A partir del afio 52 debera ser actualizada anualmente en base a la
renta establecida para ese afio.

GARANTIA ADICIONAL: Antes de la formalizacion del contrato se debera constituir una garantia
adicional de 500.000 euros mediante aval bancario de acuerdo con el modelo adjunto (confirmado a
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través de banco espafiol de primera categoria si la garantia es de entidad financiera de categoria inferior
o extranjera).

No obstante, previa solicitud del interesado y condicionado a la aceptacidn discrecional por parte del
Consorcio, podra sustituirse el depdsito o aval por seguro de crédito y caucion conforme al modelo
adjunto (con entidad aseguradora con sede en Espafia y sujeta a la regulacién espafiola, que se no
encuentre en concurso, en mora frente a la Administracidon o con su autorizacidn extinguida); o bien
cualquier otro modo permitido por la Ley 9/2017 de contratos del sector publico que sea considerada
suficiente por parte del CZFC.

Esta garantia adicional se mantendrd durante todo el contrato, por lo que su vigencia sera indefinida
hasta que el Consorcio autorice su cancelacién.

MANTENIMIENTO Y SEGUROS

El adjudicatario-arrendatario serd responsable uUnico y exclusivo del uso y mantenimiento de la
magquinaria e instalaciones que se encuentran en el interior de la nave debiendo suscribir los seguros y
contratos de mantenimiento que sean necesarios.

PLAZO PARA LA FORMALIZACION DEL CONTRATO

El plazo maximo desde la adjudicacion hasta la formalizacidén del contrato sera de 30 dias. Durante este
periodo el adjudicatario sin tomar posesién de las instalaciones y previa autorizacién del CZFC podra
acceder a las mismas a fin de iniciar las revisiones técnicas oportunas sobre las instalaciones.

OTRAS CONSIDERACIONES

El ARRENDATARIO debera cumplir toda la normativa ambiental que le sea de aplicacidon por la
actividad a desarrollar en el inmueble arrendado y en particular el Reglamento de Vertidos del
CZFC.

EL CZFC se reserva el derecho de uso de la cubierta para el caso de que decida la instalacién de
plantas fotovoltaicas en la misma y, en su caso, el arrendatario debera permitir y facilitar el
acceso para los trabajos de instalacién y mantenimiento. Esta reserva no implica que el
arrendatario pueda acordar con el CZFC la ejecucidn de esta instalacion fotovoltaica por su
propia cuenta y riesgo.

CONTRATO DE RESERVA

Se establece la posibilidad de que finalizado el periodo competitivo de la presente oferta y estando en
régimen de continuada, los interesados puedan optar a un contrato de reserva fijando las siguientes
condiciones:
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— El periodo maximo establecido es de hasta dos meses para la evaluacidn de las condiciones
especificas de la nave o instalacidn. Este contrato de reserva no da derecho a la toma de
posesion del inmueble. Este plazo podra ser prorrogado a solicitud del interesado y acuerdo
entre las partes cada mes, sélo hasta dos meses mas.

— Larenta o prima de reserva es el importe equivalente a un tercio de la tarifa que corresponde
a estas instalaciones en régimen de arrendamiento, por cada mensualidad del plazo de reserva.

— Esta prima es el precio que pagard el cliente en concepto de reserva y se devengara con caracter
general, con independencia de que posteriormente se celebre o no el contrato de
arrendamiento, no siendo los importes deducibles del mismo.

Anexos:
- planos
- Inventario de instalaciones
- Inventario de mobiliario de oficinas
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