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. ORDENANZAS REGULADORAS.

PREAMBULO.

Las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial del sector de suelo urbanizable de uso global industrial del
Plan General de Ordenacion Urbana de Tarifa tienen por objeto reglamentar el uso de los terrenos y la
edificacion en que se materializaran las determinaciones de los diferentes documentos que componen el
Plan Parcial.

El Plan Parcial desarrolla asimismo las determinaciones de la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Tarifa, en lo relativo a la alteracién que introduce en la Normativa Urbanistica.
Seran también de obligado cumplimiento lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de Diciembre de 2002,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y el vigente Reglamento de Planeamiento en los puntos que no
entre en conflicto con la LOUA.

El objetivo basico de este Plan Parcial es establecer las condiciones de ordenacioén con el suficiente
grado de pormenorizacion para poder desarrollar un sector de suelo urbanizable que representa una
firme apuesta por la reactivaciéon econémica y generacion de empleo en el Nucleo Urbano de Tahivilla

(Tarifa).

Las presentes Ordenanzas, como instrumento de formalizacion urbana, pretenden establecer las
condiciones en que deben desarrollarse los usos y las edificaciones de este sector de planeamiento,
introduciendo el maximo de flexibilidad posible, a fin de que los diferentes instrumentos de desarrollo de
las mismas (Proyecto de Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion, Proyectos de Parcelacion y
Proyectos de Edificacion) cuenten con la suficiente libertad de expresion, para poder aportar lo que es
propio a su ambito de actuacién de cara a materializar la imagen de ciudad inducida en la ordenacion de
este Plan Parcial.
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TITULO I: GENERALIDADES.

Articulo 1. Ambito Territorial.

El ambito territorial de aplicacién de las presentes Ordenanzas Reguladoras es el Sector de
Planeamiento de Suelo Urbanizable de uso global Industrial Basico definido en la Modificacion Parcial
del Plan General de Ordenacién Urbana de Tarifa.

Articulo 2. Vigencia y Modificaciones.

La vigencia de las determinaciones del Plan Parcial de Ordenacion es indefinida. Para cualquier
Modificacion de las mismas se estara a lo establecido en los articulos 35, 36, 37 y 38 de la Ley 7/2002
LOUA, de y 161 del Reglamento de Planeamiento en los puntos que no entre en conflicto con la LOUA.

Articulo 3. Documentacion del Plan Parcial.

El Plan Parcial de Ordenacion del Poligono Industrial de Tahivilla consta de la siguiente documentacion:

Memoria de Informacién.
Memoria de Ordenacion.
Ordenanzas Reguladoras.

Plan de Etapas.

Estudio Econdémico y Financiero.
Planos de Informacién.

Planos de Ordenacion.

En caso de contradiccion entre los documentos del Plan Parcial el criterio de interpretacion sera el de la
prevalencia de lo establecido en la Memoria del mismo sobre el resto de documentos.

Articulo 4. Terminologia de Conceptos.

Los conceptos utilizados en el desarrollo de las presentes Ordenanzas Reguladoras son los que, a
continuacién, se relacionan.

o Parcela: es la superficie deslindada como unidad predial y comprendida dentro de las
alineaciones exteriores.

° Linderos: lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes.

° Superficie de parcela: Es la dimension de la proyeccion horizontal del area comprendida dentro
de los linderos de la misma.

o Alineacion: Es la determinacion grafica contenida en el Plano de Alineaciones y Rasantes del
Plan Parcial que separa los suelos destinados a viales y espacios libres del destinado a las
parcelas.

o Linea de Edificacion: Es la interseccion del plano de fachada de la edificacion con el terreno.
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Retranqueo: Es la anchura de la banda de terreno comprendida entre la alineacion y la linea de
edificacion.

Area de Movimiento de la Edificacion: Es la superficie dentro de la cual puede situarse la
edificacion como resultado de aplicar la totalidad de las condiciones que inciden en la
determinacion de la posicion del edificio en la parcela.

Rasante: Es la linea que sefala el Planeamiento como perfil longitudinal de las vias publicas
tomada en el eje de las mismas.

Ocupaciodn: Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccién de los
planos de fachada sobre un plano horizontal.

Cociente de Ocupacion: Es la relacion entre la superficie ocupable por la edificacion en una
parcela y la superficie de la parcela. Se expresa en porcentaje.

Cociente de Edificabilidad: Es la relacion entre la superficie total edificable y la parcela neta. Se
indicard mediante una fraccion que exprese la relacion de metros de superficie edificada total por
metro cuadrado de la superficie neta de parcela.

Altura Maxima: Es la dimension vertical del sélido capaz, medida desde la rasante en el punto
medio hasta la cara superior del Ultimo forjado, o cumbrera en el caso de nave industrial.

Altura libre de planta: Es la distancia vertical entre la cota de pavimentacion y la cara inferior del
forjado de techo de dicha planta.

Planta: Es toda superficie horizontal practicable y cubierta.

. Sdétano : es la planta situada por debajo del suelo de la planta baja.

o Planta Baja es aquélla cuyo suelo esta situado entre los 50 cm por debajo de la cota de
referencia y los 100 cm por encima de ella.

M Planta Piso es la situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

Patio es todo espacio no edificado limitado por fachadas interiores del edificio.

Cuerpo Saliente: Cuerpos de la Edificacion habitables u ocupables, cerrados o abiertos, que
sobresalen del plano de fachada o de la alineacién de la edificacion, o de la alineacion del
espacio libre interior de la manzana.

Elemento Saliente: Son partes integrantes de la edificacion o elementos constructivos no

habitables ni ocupables, que sobresalen del plano de fachada, o de la alineacion de la
edificacion, o de la alineacién del espacio libre interior de manzana.

wad
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TITULO II: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Articulo 5. Calificacion del suelo.
El suelo de este sector de planeamiento se califica en los siguientes usos y tipologias pormenorizados:
1.- Suelo destinado a uso industrial basico.
» Subzona I-1; Parcelas I-1.1 e I-1.2.
¢ Subzona |-2. Parcela 1-2.1

e Subzona I-3. Parcelas 1-3.1, 1-3.2

2.- Suelo destinado a Equipamiento terciario/comercial privado.
3.- Suelo destinado a Equipamiento Social puablico.
4.- Suelo destinado a Equipamiento Deportivo ptblico.

5.-Suelo destinado a Sistema de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico, compuesto por
las parcelas ZV-1, ZV-2, ZV-3 de uso pormenorizado “ Jardin”.

6.- Suelo destinado a viales publicos.

7.- Suelo destinado a Infraestructuras Urbanas Basicas.

Articulo 6.- Estudios de Detalle.

Sobre las manzanas y parcelas de uso industrial definidas en este Plan Parcial podran redactarse
Estudios de Detalle que ordenen los volimenes de las mismas y reajusten las alineaciones y rasantes
definidos con el fin de que aparezcan viarios interiores de caracter privado. Se realizaran segun lo
dispuesto en el articulo 15 de la Ley 7/2002 LOUA y en los articulos 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento.

Articulo 7. Parcelaciones.

Las manzanas y parcelas definidas en este Plan Parcial son divisibles cumpliendo las condiciones de
parcela minima que se establece en las presentes Ordenanzas Reguladoras para cada una de las zonas
de calificacion pormenorizada.

Seran de aplicacion los articulos 66, 67 y 68 de la LOUA.
Los Proyectos de Parcelacién que se redacten deberan dar cumplimiento a las condiciones de

parcelacion que se establecen en las Condiciones Particulares de cada una de las zonas y subzonas de
calificacion pormenorizada que se contemplan en el presente documento.
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Articulo 8. Proyecto de Urbanizacion.

El proyecto de urbanizacion se formularé de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 98 y 99 de la Ley
7/2002 LOUA, y en los articulos 67, 68, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento siempre que no
contradiga las disposiciones de la LOUA, desarrollando las determinaciones establecidas en este Plan
Parcial en lo que a obras de urbanizacion se refiere.

Su ambito de aplicacion sera la totalidad de los terrenos incluidos dentro de la delimitacién del sector.

Contemplara, ademas del desarrollo de las infraestructura basicas del Poligono, las conexiones a las
redes de servicio generales del Nicleo Urbano de Tabhivilla (Tarifa).

Las condiciones minimas que deberdn reunir las infraestructuras de servicio en base a las que se
redactara el proyecto de urbanizacion son las siguientes:

1.- Red Viaria.
Para el dimensionamiento de la red viaria se consideran los siguientes ratios.

e 1,6 camiones/ dia por cada 1000 m2 de superficie de parcela.
e 6 turismos/ dia por cada 1000 m2 de superficie de parcela.

Se prohibe cualquier solucién viaria con mediana acusada. Las calzadas se ejecutaran con firmes
flexibles; los bordillos serdn de hormigdén o granito, preferentemente achaflanados para permitir la
maxima libertad de acceso a las parcelas; las aceras seran de hormigén reglado o ruleteado, o bien se
pavimentaran con baldosa hidraulica.

Todos los encuentros de calle seran dimensionados conforme a las Recomendaciones para el Disefio y
Proyecto de Viario Urbano del Ministerio de Fomento.

2.- Alcantarillado.

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de alcantarillado seran:

. Camaras de descarga: Se dispondran en cabecera de colectores.

. Los diametros de las tuberias estaran comprendidos entre 30 y 100 cm; seran preferentemente
de hormigén vibrado o centrifugado.

. La distancia maxima entre pozos de registro sera de 50 metros, excepto en Emisario.
La profundidad minima de la red sera de 1,60 metros.

i Las conducciones iran bajo zona de servicios o bajo las aceras.

3.- Red de Abastecimiento.
Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de agua seran:

Presién minima de trabajo en las tuberias 10 atmésferas.

Velocidad maxima admisible: 1,5 m/s.

Las tuberias iran bajo aceras o zonas verdes.

Se dispondran puntos de toma en todas las parcelas.

La dotaciéon de agua base para el célculo es de 1,5 l/segundo/ hectarea.

En la red de distribucion se dispondran bocas de riego e hidrantes de incendio.
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4 - Red de suministro de Energia Eléctrica.
Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de energia eléctrica seran los siguientes.

. Consumo medio a considerar para el calculo de la instalacion: 250 a 300 KVA por hectarea bruta

de superficie de parcela. Sobre este consumo se aplicaran los coeficientes de simultaneidad
empleados o los usuales de la Compaiiia Distribuidora.

° La red de alta tension sera aérea con conductores de aluminio- acero.
La red de baja tension sera subterranea.

Los centros de transformacion se construirdn preferentemente prefabricados para entradas y
salidas subterraneas aunque se admitan otros tipos normalizados por la Compaiiia Distribuidora.
5 La tensién en AT seréa la normalizada por la Compaiiia en la zona y en BT las de 380/220 v.

5.- Alumbrado Publico.

Los proyectos de Alumbrado Publico se ajustaran a las condiciones siguientes:

° La red de alumbrado publico sera subterrdnea a base de cable de cobre, con aislamiento de
1000 v bajo tubo de PVC, hormigén, fibrocemento ligero, etc.

. Los baculos seran galvanizados en caliente por inmersion de chapa de 3 0 4 mm de espesor;
preferentemente tendran una altura de 8 a 10 metros segun la anchura de las calles.

. Las luminarias seran cerradas con cierre antivandalico o muy resistente.

. Las lamparas seran de sodio de alta o baja presién segun necesidades especificas.

. Se realizara la instalacion con alumbrado intensivo o reducido mediante el uso de equipos de
ahorro de energia y apagando una lampara si y otra no mediante circuitos diferentes.

. La instalacion de alumbrado cumplira el REBT y concretamente la Norma Mi- Bl- 009.

. Los puntos de luz se dispondran en el borde de la acera més alejado de la calzada y siempre a
una distancia del bordillo superior a 1 metro.

. El alumbrado publico sera de trazado al tresbolillo.

o Para las vias de acceso e interiores al Poligono, el alumbrado publico cumplira las siguientes
condiciones.
. Luminacién media 1 cd/ m2.
. Uniformidades 0,4 a 0,5.
. Deslumbramiento molesto = 4.
. Deslumbramiento perturbador = 20.

Articulo 9. Ejecucion de las obras de Urbanizacion.

La Ejecucién Material de las obras de Urbanizacién correra a cargo de la propiedad de los Terrenos.

—
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TITULO lii: CONDICIONES DE LOS USOS.

A fin de dar cumplimiento a los objetivos del Plan Parcial se considera necesario introducir las siguientes
determinaciones relativas a los usos a implantarse en el Poligono Industrial.

Capitulo 1°. Uso Industrial.

Articulo 10. Uso Global.

1.- Es uso global del sector es el Industrial Basico, entendiendo por tal “ espacios que albergan,
basicamente, actividades manufactureras asi como actividades de almacenaje de mercancias, dep6sito
de productos en local cerrado y talleres de reparacion de bienes de produccién y consumo.”

Esta definicion de uso global lleva asociada una serie de limitaciones:

Industria pesada.

Actividades extractivas.

Depositos de chatarra y actividad de recuperacion o reciclado de productos de deshecho.
Actividades generadoras de un gran volumen de residuos.

2.- Es uso industrial el gque tiene por finalidad el llevar a cabo las operaciones de elaboracién de
productos segun las precisiones que se expresan a continuacion.

° Produccion Industrial. Comprende aquellas actividades cuyo objeto principal es la obtencién o
transformacion de productos por procesos industriales, e incluye funciones técnicas, econémicas
y las especialmente ligadas a la funcién principal, tales como la reparacién, guarda o depoésito de
medios de produccion y materias primas, asi como el almacenaje de productos acabados para
su suministro a mayoristas, instaladores, fabricantes, etc, pero sin venta directa al publico.

° Almacenaje y comercio mayorista. Comprende aquellas actividades independientes cuyo objeto
principal es el depdsito, guarda o almacenaje de bienes y productos, asi como las funciones de
almacenaje y distribucion propias del comercio mayorista. Asimismo se incluyen aqui funciones
de depésito, guarda o almacenaje ligadas a actividades principales de industria, comercio
minorista, transporte u otros servicios del uso terciario, que requieren espacio adecuado
separado de las funciones basicas de produccion, oficina o despacho al plblico.

. Reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico. Comprende aquellas actividades
cuya funcién principal es reparar o tratar objetos de consumo domeéstico con la finalidad de
restaurarlos o modificarlos, pero sin que pierdan su naturaleza inicial. Pueden incluir la venta
directa al publico o hacerse mediante intermediarios.

° Produccion artesanal y oficios artisticos. Comprende las actividades cuya funcién principal es la
obtencién o transformacion de productos, generalmente individualizables, por procedimientos no
seriados 0 en pequefias series, que pueden ser vendidos directamente al publico o a través de
intermediarios.

Reparacion, entretenimiento y mantenimiento de automéviles, motocicletas y bicicletas.
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Articulo 11. Usos Industriales pormenorizados.

Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados.

. Industria y almacenamiento.
° Talleres artesanales y pequeiia industria.
) Talleres de mantenimiento del automavil.

Articulo 12. Servicio de Aseo.

Las construcciones e instalaciones que alberguen usos industriales tendran aseos independientes para
los dos sexos, que contaran con un retrete, un lavabo y una ducha para cada 20 trabajadores o fraccién
y por cada 1000 metros cuadrados de superficie de produccién o almacenaje o fraccion superior a 500
metros cuadrados.

La distancia minima de suelo a techo en los aseos podra reducirse hasta un minimo de 220 cm.

Articulo 13. Circulacion Interior.

1. Las escaleras tendran una anchura no menor que 100 cm cuando den acceso a un local con
capacidad hasta 50 puestos de trabajo; de 110 cm cuando su capacidad sea hasta 150 puestos
de trabajo; y de 130 cuando su capacidad sea superior a 150 puestos de trabajo.

2. Ningln paso horizontal o en rampa tendra una anchura menor de 100 cm.

Articulo 14. Dotaciéon de Aparcamientos.

Se dispondra una plaza de aparcamiento cada 200 metros cuadrados construidos, a excepcién de los
talleres de reparacion de automéviles que dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 25 metros
cuadrados de superficie util del taller.

Articulo 15. Usos Prohibidos.

Quedan excluidas las industrias definidas como potencialmente insalubres y peligrosas en el Decreto de
30 de Noviembre de 1961 (Decreto 2414/1961), asi como las que no cumplan el Reglamento de
Seguridad Contra Incendios para Establecimientos Industriales, segun en la configuraciéon en que se
encuentre.

No obstante, podran ser autorizadas aquellas industrias que, estando afectadas con tal calificacion por el
reglamento, acompaiien a la solicitud informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente, en el que se indicaran las medidas correctoras necesarias para su funcionamiento y permitan
su emplazamiento dentro del Poligono.

Capitulo 2°. Uso Compatible.

Las determinaciones del planeamiento superior establece la necesidad de implantar en el Poligono
actividades terciarias y comerciales compatibles con la actividad industrial.

Articulo 16. Definicion y Usos Pormenorizados.
1. El uso de servicios terciarios es todo aquel que tiene por finalidad |la prestacion de servicios tales

como los de alojamiento temporal, comercio al por menor en sus distintas formas, informacion,
administracion, actividades de intermediacién financiera u otras.
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2. Este Uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:
. Hospedaje.
® Espectaculos y salas de reunion.
° Comercio.
° Oficinas.
a Servicios del automévil y Estaciones de Servicio.

3. Cada uno de ellos debera cumplir las condiciones de uso correspondientes, que establezca el
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Tarifa..

Articulo 17. Aparcamientos.

Se establece una dotacion de aparcamientos para la parcela de servicios terciarios de 1 plaza cada 100
metros cuadrados construidos.

Capitulo 3°. Licencias de Uso.

La licencia de uso tiene por objeto autorizar la instalacion y puesta en uso de los edificios o instalaciones
previa comprobacién de que han sido ejecutados conforme con las condiciones de las licencias
concedidas (licencias de obras, tratadas en el titulo V de las presentes ordenanzas) y de que se
encuentran debidamente terminadas y aptas para su destino segln las condiciones urbanisticas y
sectoriales de aplicacion.

En el caso de actividades como las que se procederan a instalar en el poligono la licencia de uso recibe
el nombre de licencia de apertura, la cual, a su vez se subdivide en licencia de instalacion y licencia de
funcionamiento de la actividad.

Articulo 18. La Licencia de Apertura de Actividades.

1. La licencia de apertura tiene por objeto autorizar la implantacion y puesta en uso de actividades
e instalaciones, asi como las ampliaciones o modificaciones que se realicen en las mismas.

2. La licencia de apertura para el ejercicio de cualquier actividad se subdivide en
o Permiso de instalacion por la que se autoriza previamente su implantacién, ampliacién o
modificacion.
° Permiso de funcionamiento, en virtud del cual se autoriza la puesta en funcionamiento o

en marcha de la actividad o instalacién de que se trate, una vez ejecutadas todas las
obras, asi como las medidas correctoras y de seguridad, y se hayan cumplimentado
debidamente todas las condiciones bajo las cuales se concedio la licencia de instalacion.

3. En el caso de ser necesarias obras para el desarrollo de la actividad o implantacién de que se
trate, sera precisa la solicitud de licencia de obras pertinente, la cual se concedera
conjuntamente con la de instalacion.

4. La concesion de licencia de apertura estara sujeta al cumplimiento de las condiciones
urbanisticas establecidas en las presentes Ordenanzas y de reglamentacion Técnica que
resultare de aplicacion.

5. Estaran sujetas a licencia de apertura.

Pagina 57
ORDENANZAS REGULADORAS



|

|

|

1

{ ~ \\k‘—\"“ 'W TEXTO REFUNDIDO. REFORMADO DE PLAN PARCIAL EN TAHIVILLA. TARIFA

o La puesta en uso de las instalaciones y la apertura de establecimientos industriales y
mercantiles.

® La modernizacion o sustitucién de instalaciones que supongan modificacién de las

caracteristicas técnicas de las mismas, o de sus factores de potencia, emision de humos
y olores, ruidos, vibraciones o agentes contaminantes que requiera modificacion de la
licencia de apertura.

Los permisos o autorizaciones de otras administraciones necesarias para el desarrollo de la
actividad o implantacion de la instalacion no eximiran de obtencion de la licencia municipal. Salvo
en aquellos casos en que expresamente venga exigido por una norma de rango superior, la
obtencion de la licencia de apertura no podré condicionarse a la obtencién previa de otros
permisos o autorizaciones extramunicipales.

Las actividades ajustadas a la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental, seguirdn el tramite que se
establece en su Reglamento segun la actividad esté incluida en uno u otro de los anexos en que
se subdividen las actividades afectadas.

Toda actividad o instalacion con licencia de apertura que esté en funcionamiento o haya dejado
de ejercerse con anterioridad a 6 meses y cuya (nica variacion sea el cambio de titularidad y no
conlleve obras, se tramitara bajo este concepto sin mas que su notificacion al Ayuntamiento,
quedando sujetos los titulares a las responsabilidades que se deriven. Cualquier otra variacion
se entendera como modificacion de la actividad, debiéndose tramitar como si de otra actividad se
tratara, con la documentacién que le sea exigible en virtud de ello y la liquidacion de tasas e
impuestos que le sean de aplicacion. Si se pretende realizar obras, sin perjuicio de lo anterior,
debera valorarse por los técnicos municipales si es necesario una nueva tramitacion del
expediente segun la envergadura de éstas.

Articulo 19. El permiso de Instalacion de la actividad.

1.

Mediante ella se autoriza previamente la implantacion, ampliacién o modificacion de la actividad
o instalacion pretendida.

Si no es necesario la realizacion de obra alguna se tramitara conjuntamente con el permiso de
funcionamiento denominandose licencia de apertura todo el procedimiento.

Si son necesarias obras, serd necesario la obtencién de licencia para tales obras.

Sin perjuicios de que existan obras para las cuales sera necesaria la presentacion que se
requiera en relacion a la licencia de obra, el documento a presentar contendréd las medidas
correctoras y de seguridad que correspondan al tipo de instalacion o actividad con justificacion
expresa de su adecuacion a la normativa que le sea de aplicacion, especialmente en cuanto a su
compatibilidad de uso al a Ley 7/94 de Proteccion Ambiental, Real Decreto 786/2001, de 6 de
julio, Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales (BOE de 30
de julio de 2001), a la NBE-CPI-96, al REBT y a la supresion de barreras arquitectonicas (D
72/92 de 5 de Mayo).

A tenor de lo establecido en el articulo 22 del Reglamento de Servicios de las Entidades Locales,
cuando, con arreglo al proyecto presentado la edificacion de un inmueble se destinara
especificamente a establecimientos con caracteristicas y usos determinados, no se concedera la
licencia de obra sin la autorizacién de la instalacion si fuera procedente.

La documentacion minima a presentar por los titulares de la actividad para el permiso de
instalacion sera:
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@ Proyecto técnico de nueva obra o adaptacién de local, debidamente visado por el
Colegio Profesional, y suscrito por facultativo competente legalmente autorizado,
integrado por los siguientes documentos:

e Memoria del Proyecto.

e  Planos con croquis de situacion, emplazamiento y demas planos necesarios para el
desarrollo de las obras y actividades.

e  Presupuesto incluyendo el capitulo de Maquinarias e instalaciones.

o Contrato de arrendamiento o escritura de propiedad del local donde se halla de ejercer la
actividad.

Articulo 20. El permiso de funcionamiento de la Actividad.
1. Mediante él se autoriza la puesta en uso de la actividad o instalacion pretendida.
2. Para la obtencion del premiso de funcionamiento serd precisa la inspeccion previa de los

servicios técnicos municipales, asi como la resolucion favorable de calificacion ambiental si fuere
una actividad calificada.

3. Debera haberse realizado todas las secciones y ejecutado todas las obras de urbanizacion
precisas.
4. La obtencion del permiso de funcionamiento no exonera a los solicitantes, constructores y

técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad, ni de la
administrativa por causas de infraccion urbanistica que se derive de error o falsedad por causa
imputable a los mismos.

8, Si como consecuencia de las autorizaciones de otros organismos fuera preciso la realizacion de
obras a afadir a las previstas en proyecto para cumplimentar las medidas correctoras y las de
seguridad que pudieran exigirse, se deberan incorporar al proyecto.

6. La comprobacion de la inexistencia de las medidas correctoras impuestas en el permiso de
instalacion implicara la pérdida de eficacia de la licencia.

T La documentacion minima a presentar por los titulares de la instalacién o actividad sera la
siguiente.
° Proyecto técnico final de obras, debidamente visado, en el que se refleje el estado final

de las obras si estas hubieran sufrido una alteracion, que, en cualquier caso, no podra
incurrir en los supuestos que precisan de solicitar modificacion de licencia.

. Copia de la notificacion de la licencia de obras y del permiso de la instalacion.

. Certificado final de obras de técnico competente, donde se haga constar que ademas de
la seguridad estructural del edificio y norma de obligado cumplimiento:

¢ Que las instalaciones han sido ejecutadas de conformidad con las determinaciones
del proyecto presentado y por el que se obtuvo licencia para la instalacion de la
actividad.

¢ Que se han ejecutado las medidas correctoras y condiciones ambientales impuestas
segun la evaluacion de impacto ambiental, informe ambiental o calificacion de
impacto ambiental.

s Que se cumplan las determinaciones exigidas por el REBT y las medidas de
proteccion contra incendios recogidas en el Reglamento de Seguridad Contra
Incendios en los Establecimientos Industriales, asi como la CPI-98, cuando sea de
aplicacion.
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° Plan de revisiones periddicas a realizar por entidad competente designada por el titular
de la actividad para los equipos de proteccién contra incendios y medidas correctoras
medioambientales, si se encuentra clasificada.

. Informes favorables de las empresas concesionarias de los servicios urbanisticos y
cualquier otra que el Ayuntamiento exija conveniente.

. Altas en los impuestos de Actividades Econémicas y sobre Bienes Inmuebles o
resguardo de haberlo solicitado si el Ayuntamiento los considera precisos.

Los titulares no daran comienzo a la actividad solicitada hasta no estar en posesion de la licencia

ni podran iniciar el funcionamiento hasta que no se haya comprobado la instalacion por los
técnicos municipales o de la Junta.

Caducaran las licencias de apertura y las de aquellos otros que permanezcan cerrados durante
un plazo superior a los seis meses. No obstante, podra prorrogarse estos plazos, si dentro de los

mismos, lo solicitara el interesado, justificando la causa del retraso y la cual no podra exceder de
un periodo igual.

Articulo 21. Licencias de Apertura sin necesidad de obras.

i

Si no es necesario la realizacion de obras para desarrollar la actividad pretendida, o estas son de
escasa entidad, se tramitara conjuntamente el permiso de instalacién y funcionamiento.

La documentacion minima a presentar por los titulares de la actividad o instalacion sera.
. Certificado firmado por técnico competente donde se haga constar:

e La seguridad estructural del edificio.

e El cumplimiento de las normas de obligado cumplimiento.

« Memoria y Planos descriptivos de la actividad.

. Copia de la licencia de obras del edificio, o la justificacion de que el edificio tiene
adquirido el derecho a la edificacion.

. Contrato de arrendamiento o escritura de propiedad.

. Alta en el IAE e IBI o resguardos de haberlos solicitado si el Ayuntamiento los considera
precisos.

. Informe favorable de las empresas concesionarias de los servicios urbanisticos.

Las solicitudes de licencia por cambio de nombre, sin que exista variacion en la actividad y el
local, incluira en la documentacion la licencia de apertura del antecesor y el rec_:lbo acreditativo
de la baja de aquel en el IAE. En este caso no sera necesaria la presentacion de proyecto
alguno.

Articulo 22. Procedimiento de concesion de licencia de apertura.

1

El procedimiento de otorgamiento de licencia de apertura se ajustard a lo establecido en la
Legislacion Urbanistica y de Régimen Local vigentes.

Pagina 60
ORDENANZAS REGULADORAS



“”l \k (Y ‘wm TEXTO REFUNDIDO. REFORMADO DE PLAN PARCIAL EN TAHIVILLA. TARIFA

2 Para las actividades calificadas se estara a lo dispuesto en la Ley 7/94 de proteccion ambiental y
los Reglamentos que la desarrollan, asi como los articulos 70 y 72 de la Ley 30/92 del
Procedimiento Administrativo Comun.

3. En ningtin caso se consideraran concedidas por silencio administrativo licencias en contra de la
legislacion o del planeamiento urbanistico.

Articulo 23. Autorizacion de otros organismos con competencias concurrentes.

Las autorizaciones que deben otorgar otros 6rganos deberan adjuntarse en la solicitud de licencia, tanto
en la de obras como en la de apertura, no considerandose la documentaciéon completa hasta que no se
aporten aquellas a los efectos de computo de plazos y en el caso de que las mismas condiciones el
otorgamiento de la licencia urbanistica.
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