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éONDlClONES DE VENTA DE ACTIVOS DEL CONSORCIO DE LA
ZONA FRANCA DE CADIZ EN ARRENDAMIENTO PARA INVERSORES

La operacién consiste en la enajenacién, mediante proceso competitivo de oferta pabli-
ca, de lotes de activos que estaran formados por inmuebles de entre los que se relacio-
nan en el listado que se adjunta y la simulténea constitucién de un derecho de explota-
cién de los mismos a favor del Consorcio de la Zona Franca de Cédiz (CZFC) durante
un periodo de diez afios que se materializard mediante la constitucién de un derecho

de usufructo.

El precio que el CZFC abone al inversor en concepto de derecho de explotacién garanti-
zard al inversor una rentabilidad bruta y fija del 8,35% sobre la inversién inicial median-
te el pago de rentas constantes por trimestres vencidos. Dichas rentas no estaran sujetas
ni condicionadas a las eventualidades que pudieran aparecer sobre el cobro a los arren-

datarios asi como a su efectiva ocupacién a lo largo de la duracién del contrato.

El CZFC llevard la gestién de los activos (relacién y atencién de los inquilinos, man-
tenimiento de las propiedades, efc.) y asumird los costes de comunidad que correspondan
siendo por cuenta del inversor los importes relativos al Impuesto de Bienes Inmuebles de-
vengados por cada una de las propiedades incluidas en la inversién asi como el resto de

gastos e impuestos que pudieran corresponderle en su condicién de propietario.

Los contratos que estén en vigor en al finalizar los diez afios serdn objeto de subrogacién

por parte del inversor que adoptaré la posicién del CZFC.
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TABLA RESUMEN DE ACTIVOS EN VENTA

La columna de precios minimos es de aplicacién a las cuatro categorias ofertadas siendo
la columna de cdnones méximos sélo aplicable a las dos categorias que contemplan la

constitucién de usufructo, es decir la 1.2 y 2.2.

Precio Venta  Cdanones Anuales

Cédigos  Edificio Médulo Inquilino Actual minimo A

EC06 Edificio Carranza 6 Consejeria de Justicia 2272942 € 189.791 €
ECO08 Edificio Carranza 8 Consejeria de Justicia 2.359.232 € 196.996 €
EC14 Edificio Carranza 14 INSS 2.504.506 € 209.126 €
EC16 Edificio Carranza 16 INSS 2.605.634 € 217.570 €

9.742.314 € 813.483 €
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LOCAL 6

INMUEBLE:
UBICACION:
SUPERFICIE:

LOCAL 8

INMUEBLE:
UBICACION:
SUPERFICIE:

LOCAL 14

INMUEBLE:
UBICACION:
SUPERFICIE:

LOCAL 16

INMUEBLE:
UBICACION:
SUPERFICIE:

* EDIFICIO CARRANZA

Planta 1° del Edificio Carranza
Avda. Juan Carlos | (Cadiz)
911 m2 construidos

Planta 19 del Edificio Carranza
Avda. Juan Carlos | (Cadiz)

945 m?2 construidos

Planta 3° del Edificio Carranza
Avda. Juan Carlos | (Cadiz)

972 m?2 construidos

Planta 3° del Edificio Carranza
Avda. Juan Carlos | (Cadiz)

1.011 m? construidos

INQUILINO:
PRECIO:
CANON:

INQUILINO:
PRECIO:
CANON:

INQUILINO:
PRECIO:
CANON:

INQUILINO:
PRECIO:
CANON:

Consejeria de Justicia
2.272.942 €
189.791 €

Consejeria de Justicia
2.359.232 €
196.996 €

INSS
2.504.506 €
209.126 €

INSS
2.605.634 €
217.570 €
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BASES DE OFERTA PUBLICA DE VENTA DE
INMUEBLES ARRENDADOS PROPIEDAD DEL
CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE CADIZ.

(OPVIA 2011)

Entidad contratante: Consorcio de la Zona Franca de Cadiz. (CZFC)
Direccién: Ronda de Vigilancia s/n 11011 CADIZ.
TIfnos.: 956290606 / 901227227.

Fax: 956253500
Correo electrénico: comercial@zonafrancacadiz.com

Web: www.zonafrancacadiz.com
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OBJETIVO DE LA OFERTA

La necesidad de buscar una propuesta comercialmente atractiva para posibles inversores interesados,
ha llevado a la Entidad Publica Consorcio de la Zona Franca de Cadiz (en adelante, CZFC) a ofrecer la
venta publica de inmuebles arrendados, no solo a través de una venta simple con subrogacion del
comprador en los derechos y obligaciones de los actuales contratos de arrendamiento, sino
introduciendo la posibilidad de que sea el CZFC quien mantenga la explotacion de los activos en
régimen de arrendamiento, a cambio de abonar al comprador una renta anual constante que podria

arrojar rentabilidades superiores al 8% anual durante un periodo de diez afios.

Para ello, el comprador que se acoge a esta opcidén, cede a cambio de una renta fija y constante, el uso
y disfrute del bien al CZFC en régimen de usufructo temporal. De esta forma, los inversores quedan
liberados de la gestion comercial de los inmuebles ya que es el CZFC como arrendador quien percibe
las rentas del arrendamiento y asume como contrapartida la responsabilidad y riesgos de su
explotacion. Por tanto, las rentas de usufructo a percibir por el inversor no estaran sujetas ni
condicionadas a las eventualidades que pudieran aparecer sobre el cobro de éstas a los arrendatarios,

asi como a su efectiva ocupacion a lo largo de la duracion del usufructo.

Asimismo, el analisis continuado de la actividad econémico-patrimonial del CZFC ha demostrado que, a
lo largo de su trayectoria, los inmuebles arrendados por la Entidad son atractivos, no sélo en
consideracion a su idoneidad objetiva, sino también por la seguridad y solvencia que supone tener como
arrendador e interlocutor a una Institucion Publica como el CZFC. Por tanto, la férmula prevista puede
suponer también una garantia para el cliente-arrendatario cuya relacion arrendaticia se podria mantener

con el CZFC salvo que el comprador optase por la compra simple con subrogacion.
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Durante el afio 2010 ha estado vigente una primera edicién de esta modalidad de Oferta Publica donde
se han adjudicado un 70% de los médulos que se estaban ofertando. Ahora bien la experiencia nos ha
demostrado la dificultad, por cuantia de la inversion necesaria, para recibir ofertas por la totalidad de los

modulos que componen un local arrendado.

La oferta de compra puede ser compra con constitucion de usufructo o bien compra simple con
subrogacion en el contrato de arrendamiento si bien en este caso solo seran admisible ofertas en esta
modalidad si comprenden todas las fincas registrales que forman parte de un modulo arrendado, todo

ello con el objeto de mantener la I6gica unidad de contrato.

En la modalidad de compraventa con constitucion de usufructo, el CZFC actia, en su calidad de
usufructuario, como unico arrendador frente a los arrendatarios. Por ello a pesar de la eventual
existencia de varios compradores distintos de fincas registrales que conforman un Unico contrato de
arrendamiento la figura del CZFC como unico arrendador preserva la unidad contractual. Teniendo en
cuenta que el CZFC no estaria facultado para concertar contratos posteriores de arrendamiento a la
vigencia del usufructo, una vez transcurrido su periodo de vigencia de 10 afios, los propietarios tendrian
libertad para comercializar su finca registral en la forma que tengan por conveniente, tanto de forma
separada e independiente escindiendo su finca registral del modulo conjunto del que formaba parte, sin
ningin requisito o formalidad al ser finca registral independiente o bien manteniendo una

comercializacion conjunta con los otros propietarios, si asi lo acuerdan entre ellos.

Por otro lado, si bien en la convocatoria del OPVIA 2010 se priorizaron las ofertas denominadas a la
totalidad en la que un solo adquirente presentaba oferta a todos los médulos ofertados, en la presente
edicion desaparece esa preferencia a la totalidad si bien se mantiene preferencia para aquellos

ofertantes que adquieran la totalidad de fincas que componen un modulo arrendado.
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DESCRIPCION DE LA OFERTA

La operacién consiste en la enajenacion, mediante proceso competitivo de oferta publica mediante
procedimiento de concurso, de inmuebles de entre los que se incluyen en el Cuaderno de Ventas que

se adjunta a las presentes Bases como ANEXO.

Las ofertas de compra podran ser:

- Opcién A.- Ofertas de compra simples con subrogacién: En este caso se trata de una
compraventa simple con subrogacion directa del comprador en los derechos y obligaciones del
arrendador en los actuales contratos de arrendamiento. (Sin constitucion de usufructo a favor del CZFC

ni percepcion de renta distinta de la que pueda venir de los actuales contratos de arrendamiento).
Para ello, los licitadores interesados tendran a su disposicién los contratos de arrendamientos vigentes
en cada activo en venta que deberan solicitar en las oficinas del CZFC para lo que deberan remitir

firmado el impreso de “Compromiso de Confidencialidad” ANEXO a las presentes Bases.

Solo sera admisibles ofertas bajo esta modalidad en los casos en los que se adquieran la totalidad de

fincas registrales que forman parten de un contrato de arrendamiento.

- Opcién B.- Ofertas de compraventa con constitucién de usufructo: Para ello, la operacién se
articula mediante una compraventa a favor del adjudicatario que constituye a continuacién un derecho

real de usufructo temporal a favor del CZFC, durante un periodo de diez afios.

El precio que el CZFC abone al inversor-comprador en concepto de derecho de explotacién (en
adelante CANON DEL USUFRUCTO) estard en funcion de la contenida en la oferta. Los canones

maximos se indican en el Cuaderno de Ventas.
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El CZFC, por su parte, como usufructuario y durante el plazo de vigencia del mismo (10 afios), mantiene
su posicion de arrendador y, por tanto, asume la relacion y atencién directa a los arrendatarios, asi
como los gastos de comunidad que correspondan, siendo por cuenta del inversor-comprador el pago del

resto de impuestos, tasas y precios publicos que graven la titularidad de los inmuebles (IBI, etc.).

Las condiciones particulares del derecho de usufructo se ajustaran a lo previsto en la propuesta de

contrato de constitucion de derecho de usufructo (Ver clausula Octava de las presentes Bases).

BASES DE LA OFERTA PUBLICA

PRIMERA.- OBJETO

Las presentes bases tienen por objeto regular la invitacion para la presentacion de ofertas de compra de
inmuebles del Consorcio de la Zona Franca de Cadiz (en adelante también CZFC), que se encuentran

ocupados en régimen de arrendamiento, segln la relacion de inmuebles incluidos en el Cuaderno de

Ventas que se adjunta como ANEXO y publicado en la pagina web www.zonafrancacadiz.com.

SEGUNDA.- ENTIDAD CONVOCANTE

La Entidad Promotora es el Consorcio de la Zona Franca de Cadiz, con domicilio social en Cadiz,
Ronda de Vigilancia s/ny C.I.F. n°. Q-1176004-H.

El Consorcio de la Zona Franca de Cadiz es una Entidad de Derecho Publico con personalidad juridica
propia, integrada en el “Sector Publico Estatal”, dependiente del Ministerio de Economia y Hacienda y
cuyo objeto es la explotacion de la Zona Franca de Cadiz, pudiendo promover, gestionar y explotar, en
régimen de derecho privado, directamente o asociado a otros organismos, todos los bienes, de

cualquier naturaleza, integrantes de su patrimonio y situados fuera del territorio de la Zona Franca, que
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le pudieran pertenecer en virtud de cualquier titulo admisible en derecho, con el fin de contribuir al

desarrollo y dinamizacion econémica y social de su area de influencia.

TERCERA.- PUBLICIDAD

La convocatoria inicial de la presente Oferta Publica se publicara en el Boletin Oficial del Estado, en
prensa, asi como en el portal de internet del CZFC; www.zonafrancacadiz.com. En el anuncio se
indicara el plazo para la presentacion de ofertas, asi como el dia fijado para su apertura publica.

CUARTA.- OFERTA

La oferta consistird en una proposicién _econdmica firmada por el solicitante (persona fisica) o el

representante con poder suficiente (persona juridica), y formulada con arreglo al modelo que se adjunta
como ANEXO “Modelo de Oferta Econdmica”. Se entregara en sobre cerrado dirigido al “Organo de
Contratacion del Consorcio de la Zona Franca de Cadiz”, indicando en el exterior el nimero de
expediente de la oferta (OP1/11).

Para la admision de la oferta, esta debe ir acompafada de fianza o sefial por importe del 5% del precio

de compra ofertado, a favor del Consorcio de la Zona Franca de Cadiz, mediante cheque bancario

nominativo o transferencia bancaria a la cuenta que el CZFC le designe. La cantidad entregada se

aplicara a cuenta del pago del precio de la compraventa, caso de formalizacién del mismo.

En ningln caso seran admitidas varias ofertas de un mismo solicitante, o de personas vinculadas a

éste, sobre los mismos inmuebles.
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El CZFC se reserva el derecho de rechazar, mediante informe motivado, aquellas ofertas cuya
adjudicacion pueda eventualmente ser perjudicial para sus intereses, o provengan de entidades que se
encuentren en cualquiera de los supuestos de prohibicion de contratar previstos en el articulo 49 de la

Ley de Contratos del Sector Publico.

De acuerdo con lo expuesto en las ofertas se encuadraran en las siguientes categorias;

A. COMPRA DE TODAS LAS FINCAS REGISTRALES QUE COMPONEN UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO CON SUBROGACION EN EL MISMO (SIN CONSTITUCION DE USUFRUCTO)

- Indicar precio ofertado por el/los inmuebles que deber& ser igual o superior a los precios minimos.

(Precios IVA no incluido)

Por razones de unidad contractual, solo seran admisibles ofertas bajo esta modalidad en los casos en
los que se adquieran la totalidad de fincas registrales que forman parten de un contrato de

arrendamiento.

Por tanto las alternativas posibles son:

- Oferta conjunta de las oficinas 6 y 8 y 19 del Edificio Carranza.
- Oferta conjunta de las oficinas 14 y 16 de Preferencia del Edificio Carranza.

- Oferta individual por la oficina n°.12 del Edificio Carranza.

B.- COMPRAVENTA CON_CONSTITUCION DE USUFRUCTO que a su vez pueden ser;

B.1 Compraventa de todas las fincas registrales que componen un contrato de

arrendamiento.

- Oferta conjunta de las oficinas 6y 8 y 19
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- Oferta conjunta de las oficinas 14 y 16 de Preferencia.

B.2 Compraventa de una o varias fincas registrales sin que la oferta comprenda la adquisicion de

todas las fincas que afectan a un contrato de arrendamiento.

- Oficina n° 6 Edificio Carranza.
- Oficina n° 8 Edificio Carranza

- Oficina n°19 Edificio Carranza.
- Oficina n°14 Edificio Carranza.
- Oficina n°16 Edificio Carranza.
- Oficina n°12 Edificio Carranza.
- Oficina n° 3.5 Edificio Glorieta.

En ambos casos (B1 y B2):

- Indicar precio ofertado por el/los inmueble/s que deberan ser igual o superior a los precios
minimos. (IVA no incluido)
- Indicar el canon ofertado por el/los inmueble/s que deberan ser igual o inferior a los maximos.

(IVA no incluido)
QUINTA.- VALORACION DE OFERTAS

El dia y hora fijado en el anuncio de la convocatoria se procedera, en acto publico, a la apertura y

lectura de las Ofertas recibidas.

A la vista de las ofertas presentadas, el CZFC adjudicara los inmuebles a las ofertas que, en su
conjunto, estime econdmicamente mas ventajosas entendiéndose por tales, por el siguiente orden de

preferencia:
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1°) Categoria A.
2°) Categoria B.1
3°) Categoria B.2.

Las ofertas de categoria superior seran preferentes a las de las categorias inferiores de tal forma que
solo se valoraran las ofertas de una categoria en caso de no existir ofertas admisibles de la categoria

superior.

En caso de varias ofertas dentro de cada categoria se aplicaran los siguientes Criterios/Formulas de

Valoracion:

A.- COMPRA SIN CONSTITUCION DE USUFRUCTO

Las ofertas por uno o varios inmuebles se baremaran atendiendo al mayor precio total ofertado.

Recordar que por razones de unidad contractual, solo serdn admisibles ofertas bajo esta modalidad en
los casos en los que se adquieran la totalidad de fincas registrales que forman parten de un contrato de

arrendamiento.

B. 1y B.2- COMPRA DE UNO O VARIOS ACTIVOS) CON CONSTITUCION DE USUFRUCTO

Para la baremacion de cada oferta se calculara el valor actual neto correspondiente a la oferta
efectuada para cada inmueble entendiéndose ofertas mas ventajosas las ofertas en cuanto a precio y

canon, de acuerdo con la siguiente férmula:

VAN=A-—2 ___Q Q.
A+t (@+r) 1+
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Donde:
(VAN) = Valor actual neto.
(A) = Precio individual ofertado.
(Q) = Canones anuales individuales derivadas de los contratos de usufructo pagaderas por CZFC.

(r) = Tasa de Descuento Teorica a efectos de baremacion = 8%

En caso hipotético de empate se resolvera mediante el sistema de puja y en su defecto se decidira por

sorteo.

SEXTA.- ADJUDICACION PROVISIONAL

La valoracion se realizara por los Departamentos de Proyectos y Financiero que elevara su informe a la

Mesa de Contratacion para su propuesta al Organo de Contratacion (Comité Ejecutivo del CZFC),

El acuerdo de adjudicacion sera provisional y condicionado a la presentacién por parte del/los

adjudicatario/s de la siguiente documentacion, en un plazo maximo de 7 dias naturales desde la

notificacion:

A) Copia del DNI del firmante de la oferta en caso de personas fisicas. En caso de personas juridicas,
escritura de constitucion o modificacion, debidamente inscrita en el Registro Mercantil, o en caso de

sociedad pendiente de inscripcién acreditacion de su depdésito en el citado Registro.

B) Documentacion que acredite representacion bastante del firmante de la oferta en caso de firmar en

nombre y en representacion de otro o de persona juridica. (poder, nombramiento de administrador).

C) Certificado de Hacienda que acredite el derecho a la deduccién total del IVA soportado a efectos que

el CZFC puede renunciar en la compra a la exencion, asi como ultimo modelo 390 presentado)
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D) Declaracion responsable de no estar incurso en ninguno de los supuesto de prohibiciones de
contratar previsto en el Art. 49 de la Ley de Contratos del Sector Publico, con expresa mencion de
hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la seguridad social. Si es

requerido debera presentar los correspondientes certificados acreditativos.
La falta de entrega en plazo de la documentacion requerida, facultarad al CZFC a dejar sin efecto la
adjudicacion provisional que procedera a resolver la adjudicacion en favor de los siguientes licitadores

en orden de puntuacion.

Entregada la documentacion, el CZFC notificara al adjudicatario que la adjudicacion se eleva a definitiva

y le emplazara al otorgamiento de la escritura publica de compraventa que deberd tener lugar, salvo
mutuo acuerdo de las partes, en un plazo maximo de 60 dias naturales contados a partir del siguiente al

de la notificacion de la adjudicacion.

La falta de formalizacion de la Escritura en el plazo indicado, por causa imputable al adjudicatario, dara
derecho al CZFC a incrementar el precio de la compraventa en un 0,25% por cada semana natural de
demora, o bien optar por dejar sin efecto la adjudicacidn definitiva, sin necesidad de requerimiento y sin
otro requisito que el transcurso del plazo, resolviéndose la adjudicacién en favor del siguiente licitador-
en orden de puntuacién. En este caso, la fianza entregada quedaria a favor del CZFC, en concepto de

indemnizacion.
SEPTIMA.- CONTRATO DE COMPRAVENTA.
El contrato de compraventa se regird por las condiciones generales contenidas en estas Bases. No

obstante indicar que algunos de los inmuebles estan sujetos a determinadas condiciones particulares

gue se detallan en sus fichas correspondientes. Se destacan las siguientes condiciones generales:

10
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El objeto de la compraventa vendra determinado por los inmuebles adjudicado/s, que sera/n objeto de
transmisién en el momento de la escritura como cuerpo cierto y libre de cargas (salvo en el caso que el

adquirente opte por la subrogacion).

Algunos de los inmuebles ofertados estan gravados con préstamos hipotecarios a favor del Consorcio
de la Zona Franca de C&diz. En caso de adjudicacion de inmuebles gravados se procederia a su
cancelacion econémica, comprometiéndose el CZFC a su cancelacion registral, sin perjuicio de la
opcién del comprador de subrogarse en los préstamos. Los interesados podran solicitar del CZFC
informacion concreta de los préstamos hipotecarios, presentando el impreso firmado “Compromiso de

Confidencialidad” anexo a las presentes Bases.

En el caso de compras bajo la Opcion A, el adquirente quedara subrogado en los derechos y

obligaciones de arrendador.

En el caso de compras bajo la Opcion B, sera el Consorcio en el que se mantenga en su posicion de
arrendador frente a los inquilinos en virtud del derecho de usufructo temporal que el adjudicatario debe

constituir a favor del CZFC.

El precio de venta sera el que resulte del acuerdo de adjudicacién y se considerard como cierto y a

tanto alzado.

Si bien la transmision estaria sujeta y exenta de IVA, es condicién indispensable que el CZFC pueda
renunciar a la exencién, por lo que el comprador debera reunir los requisitos para que dicha renuncia

sea posible.

En consecuencia, en el momento del otorgamiento de la escritura el CZFC repercutird al comprador el

IVA correspondiente.

11
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El precio integro de la compraventa deberd abonarse en el momento de la escritura de compraventa

deducida la sefial o fianza previamente entregada.

Gastos e Impuestos de la compraventa: Notaria y plusvalia por cuenta del CZFC e inscripcion
registral e impuestos (IVA y Actos Juridicos Documentados (tipo cualificado por renuncia a la exencién)

por cuenta del comprador.

OCTAVA.- MODELO DE CONSTITUCION USUFRUCTO TEMPORAL

REUNIDOS

De una parte D. José de Mier Guerra, Delegado Especial del Estado en el Consorcio de la Zona Franca
de Cadiz, en representacion del mismo y en el ejercicio de las facultades delegadas por acuerdo de su
Comité Ejecutivo de 6 de octubre de 2009 y 29 de diciembre de 2010; Corporacién con domicilio en
Cadiz, calle Ronda de Vigilancia s/ny C.I.F. nim. Q-1176004-H (en adelante el CZFC o Usufructuario),

Y de Otra Parte .....ocooooviiiiiiiiiiieeee e , en nombre y representacion de la entidad mercantil
............................................... , con domicilio socialen .............ccccovviiiiiiiiiieneeneennn Y CULF RO,
......................................... (en adelante Propietario)

MANIFIESTAN

I.- Que el CZFC ha convocado una Oferta Pdblica para la venta de activos arrendados. La Oferta
Publica contemplaba la venta y la posibilidad de la simultdnea constitucién por parte del adquirente de
un derecho de usufructo temporal a favor del CZFC a cambio de la percepcién de una renta anual
constante por el propietario durante un periodo de 10 afios. La venta por parte del CZFC con la
simultanea constitucion de un derecho de usufructo por parte del adquirente a favor del CZFC tiene
como causa:
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1) Hacer la Oferta Publica méas atractiva desde el punto de vista de los licitadores que cuentan
con una rentabilidad garantizada no sujeta a las vicisitudes de los contratos de arrendamiento
concertados o que se concierten sobre los inmuebles vendidos. Ademas los licitadores quedan
liberados de las responsabilidades de gestion comercial de los inmuebles, que mantiene el CZFC.

2) Como consecuencia de lo anterior, favorecer la recepcion por parte del CZFC de ofertas de
compra de sus inmuebles en las mejores condiciones posibles.

3) Garantizar que los actuales arrendatarios, clientes del CZFC, mantienen su interlocucion
directa con el CZFC que al reservarse el usufructo conserva su posicion de arrendador.

Il.- Que resulta imprescindible para el CZFC disponer de total autonomia para la comercializacion de los
activos en régimen de arrendamiento, en la medida que la renta del usufructo que debe abonar al nudo
propietario se apoya en los ingresos por arrendamiento que pueda percibir el CZFC. Para ello, debe
disponer de las mas amplias facultades para adaptar el médulo y sus instalaciones a los requerimientos
de los arrendatarios.

lll.- Que el Propietario ha sido adjudicatario del inmueble/s que se describe/n en este Expositivo y como
consecuencia, CZFC vy el Propietario han formalizado, en el dia de hoy, Escritura Publica de
Compraventa que ha tenido por objeto el inmueble que se describe a continuacion :

URBANA: (Descripcién Nota Simple)

INSCRIPCION: Se halla inscrita en el Registro de la Propiedad de ............cccccoeveenn. , al Tomo
.................. Libro ................., Folio ..............., pagina ................, Inscripcion ...............
REFERENCIA CATASTRAL:

ARRENDAMIENTOS: Identificacion del arrendamiento existente.

CARGAS: Hipoteca del adquirente formalizada en el dia de hoy

IV.- Que de acuerdo con la oferta presentada, mediante el presente documento, el Propietario conviene
la constitucién, a favor del CZFC, derecho de usufructo temporal sobre la finca descrita ut supra, y a tal
efecto
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ACUERDAN

PRIMERO.- El Propietario constituye en favor del CZFC, que acepta, derecho de usufructo temporal
sobre la finca/s anteriormente descrita/s, rigiéndose por lo dispuesto en este contrato y en lo que no lo
contradiga, por las normas generales del mismo, segun el Cadigo Civil.

SEGUNDO.- Se constituye el presente derecho por término de DIEZ ANOS afios, a contar desde la
fecha del presente contrato. Transcurrido el plazo sefialado el usufructo quedara extinguido revirtiendo
la propiedad plena en el Propietario.

TERCERO.- El presente usufructo se pacta como oneroso y, en su virtud, el CZFC abonara al
Propietario una cantidad fija anual y no revisable de . e . mas el IVA en el porcentaje que
corresponda( canon del usufructo). El canon anual se Ilqwdara por eI CZFC al Propietario por trimestres
vencidos.

CUARTO.- En este acto el Propietario entrega al CZFC, quien la acepta, la posesion material de la
finca usufructuada.

El propietario dispensa al usufructuario de la obligacién legal de prestar fianza y de la formacion de
inventario, acordandose por las partes la exclusion de lo dispuesto en los articulos 494 y 495 CC, por
cuanto la administracién del usufructo correspondera siempre al CZFC durante su plazo de vigencia.

QUINTO.- Los gastos de constitucion del usufructo seran satisfechos por las partes de acuerdo con lo
siguiente: Por cuenta del Propietario notaria y plusvalia (si se devengare) y por cuenta del CZFC
inscripcion e impuestos (si se devengaran).

SEXTO.- En virtud de sus facultades de uso y disfrute, el CZFC dispondra de las mas amplias
facultades para la explotacion y/o comercializacion de los activos sin necesidad de consentimiento o
autorizacién alguna por parte del nudo propietario. En este sentido dispondra de total autonomia para la
firma de contratos de arrendamiento, prorrogas, rescisiones y todo aquello que sea necesario para la
comercializacién, cuya vigencia no exceda del plazo de duracién del usufructo.

El CZFC estard facultado para realizar todas aquellas obras de adecuacion de los mddulos e
instalaciones que sean necesarias para adaptarlos a las necesidades y/o requerimientos de los
arrendatarios o usuarios finales, aun cuando pudieran afectar a elementos arquitectonicos, siempre que
no menoscabe la seguridad del edificio y sin otra limitacion que las impuestas por la normativa
urbanistica.

SEPTIMO.-Durante la vigencia del usufructo seran por cuenta del Propietario los impuestos o tributos
que graven la Propiedad en particular el Impuesto de Bienes Inmuebles sin que pueda repercutir al
CZFC los intereses correspondientes a las contribuciones satisfechas.
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Seran por cuenta del CZFC como usufructuario los gastos derivados de la conservacion de los
inmuebles, incluyendo reparaciones tanto ordinarias como extraordinarias, los gastos derivados de la
Comunidad de Propietarios (cuotas ordinarias y derramas extraordinarias) y la contratacién y pago de
primas de seguros de dafios materiales.

OCTAVO.- Extinguido el usufructo, los inmuebles revertirdn al Propietario en el estado de conservacion
gue corresponde a su uso ordinario por el periodo de diez afios de vigencia del usufructo y con la
distribucion e instalaciones que correspondan al Ultimo contrato de arrendamiento que haya estado
vigente.

El inmueble se devolvera al corriente en gastos de conservacion y consumos Yy libre de ocupantes que
no hayan sido autorizados por el propietario.

NOVENA.- OFERTA PUBLICA PERMANENTE

Los inmuebles no adjudicados, continuaran en la oferta publica permanente, sin necesidad de nueva
publicacion, pudiendo también ser objeto de licitaciébn en ofertas publicas sucesivas. No obstante, el
CZFC con caracter previo, podra adscribir uno o varios de las fincas para su compra por los contratistas

del expediente del contrato mixto de obra que tiene previsto sacar a licitacion.

Una vez finalizado el plazo inicial para la presentacién de ofertas establecido en el anuncio del BOE, la
oferta publica sera permanente y la mesa de contratacion se reunira todos los jueves de cada semana
para valorar las solicitudes que se hayan recibido durante el periodo posterior a la Ultima reunion y
formular la propuesta de adjudicacién, tomando como base los criterios sefialados en la clausula Quinta

de las presentes Bases.

Para obtener mas informacion sobre los inmuebles incluidos en esta Oferta Publica, precios minimos de
compra, condiciones del contrato de arrendamiento vigente, planos y superficie, calidades y
descripciones, condiciones particulares de contratacion, los interesados podran también dirigirse a las
Oficinas de la Sede Social del Consorcio o consultar la pagina web del Consorcio

(www.zonafrancacadiz.com).
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La oferta publica serda permanente, estando disponibles los inmuebles para su compra en tanto no
hayan sido adjudicados, por lo que la relacion actualizada de los inmuebles arrendados disponibles,

precios y rentas podra consultarse en la web www.zonafrancacadiz.com.

Las ofertas se deberan presentar en mano y en sobre cerrado, indicando en el exterior del sobre
“OFERTA PUBLICA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLES ARRENDADOS” (OPVIA 2011), nombre,

direccion y teléfono de la persona fisica o juridica que presenta y firma la proposicion.

Lugar de presentacion de ofertas y obtencion de informacién:
Consorcio de la Zona Franca de Cadiz (CZFC), sede social, en la direccion que se indica al pie

de este documento.

DECIMA.- REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION

El contrato de compraventa tendrd naturaleza privada, siendo un contrato para la explotacion de bienes
y derechos patrimoniales de los previstos en Ley 33/2003 de Patrimonio de las Administraciones
Publicas (LPAP), y se regird por lo establecido en el mismo, en la Ley de Patrimonio de las
Administraciones Publicas y sus disposiciones de desarrollo, siendo de aplicacion supletoria las
restantes normas de Derecho Administrativo y normas de Derecho Civil, por este orden, que puedan ser

de aplicacion.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan sobre este
contrato, ambas partes contratantes, se someten a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de la
ciudad de Céadiz. No obstante, se consideraran actos juridicos separables los que se dicten en relacion
con su preparacion y adjudicacion y, en consecuencia, podrdn ser impugnados ante el orden

jurisdiccional contencioso-administrativo de acuerdo con su normativa reguladora.
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